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Bostadsrittsforeningen Angpannan nr 12

Stockholm
Org.nr 702002-6337

ARSREDOVISNING avseende 2016

Forvaltningsberattelse

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016 01 01 - 2016 12 31, féreningens 74:e
verksamhetsar.
Foéreningen ager fastigheten nr 12 i kvarteret Angpannan i Stockholms kommun.

Styrelse:

UIf Yngvesson ordférande

Tove Grimgarn ledamot, sekreterare

Lena Bohman-Gustavii ledamot .
Jens Bjurman ledamot

Nina Hdmén von Essen ledamot

UIf Bringle suppleant

Firmateckning:
Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer:
Ordinarie revisor Roland Berndt. Revisorssuppleant Alexander Selén.

Forvaltning:

Foreningen forvaltas av Martin Bostrdm / Helgasjon Fastighets AB i samrad med styrelsen. For fastighets-
skétsel och bistdende i den tekniska forvaltningen svarar Bjorn Hoglund / Hutta Fastighetsférvaltning AB.
Hissen har skétts av Hissen AB och trappstadningen av Walden Clarke t o m maj. Darefter har stadningen
Overtagits av Active Stdd Med Abraka.

Féreningsfragor:

Ordinarie féreningsstimma holls den 1 juni 2016. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsfragor samt 11 st protokollférda sammantraden.

Féreningen har 38 medlemsligenheter och antalet medlemmar &r 55. Under aret har ldgenheterna nr 3,
10, 11, 19, 31 samt del av 38 dverlatits.

Féreningen har 1 hyreslokal, uthyrd hela aret till kontorsverksamhet.

Fastigheten:

Fastigheten byggdes 1929 och rymmer 41 bostéder, 1.657 m?, och 1 lokal, 48 m?, totalt 1.705 m?.
Fastigheten &r fullviirdesférsdkrad hos Moderna Forsdkringar Sak AB med kollektivt bostadsrattstillagg
for samtliga medlemmar.,

Utdver lopande underhall har under aret gatufasaderna renoverats, fénstren malats, avloppsrdren
underhallsspolats, kungsbalkongerna tétats och innergarden renoverats.

Ekonomi och resultatdisposition:

Taxeringsvirde fastigheten &dr 39.832.000:- varav bostédder 39.000.000:- och lokaler 832.000:-.
Foreningen har status som dkta bostadsrattsforening.

Arsavgiften har varit oférindrad sedan ménga r och ekonomin &r stabil. Féreningens l8n uppgar till
4,650.000:- med fastigheten som sdkerhet. Kassalikviditeten vid arsskiftet dr negativ, - 247 %.

Arets resultat 4r en forlust fore fondavsattning pa 1.573.454:-, Férlusten beror i langsiktiga atgérder
som bekostats med egna medel samt upptagande av nytt lan.

Styrelsens forslag till resultatdisposition innebér att ur yttre fonden ta 875.000:- i ansprak utifran de
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arbeten som gjorts under 3ret, och att dven till fonden stadgeenligt avsdtta ett belopp motsvarande
0,3% av fastighetens taxeringsvirde vilket for detta ar innebér avrundat 120.000:-.
Forslaget innebar:

2016 2015
Fond vid arets borjan 875.000 771.000
Arets iansprakstagande - 875.000
Arets avsittning 120.000 104.000
Fond vid arets slut 120.000 875.000

Resterande resultat, som efter foreslagen avsittning uppgar till ett underskott pd 818.454:-, foreslas
balanseras i ny rékning vilket ger ett balanserat underskott om 855.898:-.

FLERARSOVERSIKT

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsdttning tkr 1.085 1.076| 1.071| 1.070| 1.068
Rorelseresultat tkr -1.492 -51 240 323 107
Resultat efter finansiella poster  tkr -1.573 -137 147 217 -15
Balansomslutning tkr 4.475 5.004| 4.884| 4.796| 5.209
Fond for yttre underhall thr 875 771 667 563 467
Arsavgiftsniva for bostader  kr/ m? 594 594 594 594 594
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Inbetalda Fond for yttre  Dispositions- Balanserat Arets
“insatser underhall fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang:  324.900 771.000 203.073 0 - 136.517
Resultatdisposition
enligt beslut av
2016 ars stdmma: - 203.073 - 37.444 240.517
Avsittning till yttre fond: 104.000 -- 104.000
Arets forlust: -1.573.454
Belopp vid arets utgang:  324.500 875.000 0 - 37.444 -1.573.454

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till bifogade resultat- och balans-
rakningar jamte tilliggsupplysningar och notanteckningar. Som bilaga finns samtliga kostnader

specificerade i detalj.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Avgifter
Hyror
Ovriga intakter
Summa intdkter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsadministration
Avskrivningar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

2016 0101

20150101

20161231 20151231
983 616 983 616
85 666 76 000
15850 16 613
1085132 1076 229
2416281 952 798
26134 25197
55236 53121

79 517 95 955

0 0

© 2577168 1127071
-1 492 036 -50 842
1358 3992
-82776 -89 667
-81418 -85 675
-1573 454 -136 517
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Likvida medel
Skattekonto
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL och SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond yttre underhall
Balkongunderhallsfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder, skulder till kreditinstitut
Depositioner

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL och SKULDER

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 1

Not 2

Not 3

20151231

2016 12 31
4 400 000 4 400 000
3427 5542
5000 3 000
12 937 10529
42 468 572 898
11148 11 940
74 980 603 909
4 474 980 5003 909
324900 324 900
875 000 771 000
4144 0
1204 044 1095 900
0 203 073
-37 444 0
-1 573 454 -136 517
-1 610898 66 556
-406 854 1162 456
4 400 000 3 400 000
47 000 42 000
268 028 232 340
15417
151 389 167 113
434 834 399 453
4 474 980 5003 909
4 550 000 4 550 000
Inga Inga

4(5)



Bostadsrattssféreningen Angpannan nr 12 5(5)
Org.nr 702002-6337

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre fretag och ekonomiska féreningar.

| huvudsak anviinds samma redovisnings- och vérderingsprinciper som féregdende ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges.

NOTANTECKNINGAR
201612 31 20151231
1 FORUTBETALDA KOSTNADER och UPPLUPNA INTAKTER .
Fastighetsforsékring 8833 8 469
Markskotsel 2691 0
Telefonanslutning virmecentral 0 650
Hissunderhall %-ar . 1413 1410
12 937 10 529
2 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek 0,8171 % 3-man 500 000 500 000
Swedbank Hypotek 0,8171 % 3-man * 900000 900 000
Swedbank Hypotek 3,100 % 170825 2 000000 2 000 000
Swedbank Hypotek 1,020 % 180425 1000000
4 400 000 3 400 000
Samtliga Ién amorteringsfria under Iéptiden.
3 UPPLUPNA KOSTNADER och FORUTBETALDA INTAKTER
Fortum vdrme 39723 59 567
Fortum El ' 1896 1042
Nordic Green Energy 3710 1013
Utléggsersattningar 235 619
Upplupna réntor 7592 5834
Férutbetalda avgifter och hyror 98 233 99 038
151389 167 113

Stockholm den 28 mars 2017

Lena Boman-Gustavii Jens Bjyirman

k% Kk Kk K%

Min revisionsberéttelse har limnats den I'Z/? 2017

oland Berngt
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SPECIFIKATION AV RESULTATRAKNINGEN 2016

Intédkter 1.086.490, var budgeterat till 1.073’: 983.616 avgifter, 85.666 hyresintikt lokal, 1.800 stadningsavgifter,
6.000 Gverlatelseavgifter, 2.800 pantsattningsavgifter, 5.250 andrahandsavgifter, 1.358 rénteintékter.

Utgifter 2.659.944, var budgeterat till 851": 2.577.168 fastighetskostnader, 82.776 rintekostnader.

Resultat (férlust) fore fondavsittning 1.573.454, var budgeterat till vinst 222",

SPECIFIKATION UTGIFTER:
Arvoden och IGner 14.359, var budgeterat till 15" 13.360 styrelsearvoden, 999 revisorsarvode.

Sociala avgifter 4.309, var budgeterat till 4°.

Administrativa kostnader 6.711, var budgeterat till 8": 5.110 medlemsavgift till Bostadsriitterna, 1.350 avgifter for
Plusgiro och bank, 206 registreringsavgift ny styrelse, 45 ldneavisering.

Fastighetsforsdkring 26.134, var budgeterat till 26”: Moderna Férsékringar.

Forvaltning och fastighetsskotsel 105.000, var budgeterat till 105": 52.500 Martin Bostrém / Helgasjbn Fastighets AB,
52.500 Bjérn Héglund / Hutta Fastighetsférvaltning AB.

Virme 266.018, var budgeterat till 270": 65.067 fasta kostnader, 200.951 férbrukning.
El 33.802, var budgeterat till 24", 14.690 natavgifter, 19.112 férbrukning.
Vatten och avlopp 46.084, var budgeterat till 48": 27.140 fasta kostnader, 18.944 férbrukning.

Sophimtning, stddning, snérdjning 55.866, var budgeterat till 70"; 27.000 trapphusstidning, 23.312 sophémtning,
5.319 grovsopor, 235 stidmateriel.

Kabel-TV och Internet 10.112, var budgeterat till 11": Serviceavgifter Com Hem kabel-TV.

Lépande underhall 30.683, var budgeterat till 50°: 10.743 hissen, 3.975 avloppsrensning, 3.750 takbversyn, 3.563 fiste
av balkongricke, 1.688 service takvirme, 2.550 LED-lampor, 625 takarmatur, 226 diverse material, 3.563 kostnad fran 2015.

Langsikiigt underhall 1.804.039, var ej separat budgeterat: 1.416.998 fasadrenovering, 341.687 fonstermalning, 36.075
underhéllsspolning av avlopp, 9.279 titning av kungsbalkonger.

Utemiljé 117.177, var budgeterat till 25": 86.278 innergérdsrenovering, 30.899 lépande markskétsel.
Ovriga kostnader 1.638, budgeterat till 30": 882 nycklar, 686 webb-adress, 70 hinglis.
Fastighetsskatt 55.236, var budgeterat till 55":  46.916 bostider, 8.320 lokaler.

Rintekostnader 82.776, var budgeterat till 110"; 81.686 Swedbank, 1.090 férvaltarlan.

RESULTATKOMMENTAR:

Arets resultat blev en férlust fore fondavséttning pa 1.573.454:- i stillet for en budgeterad vinst fore fondavsatt-
ning pa 222.000:-.

Av arets kostnader kan ca 1.890.000:- betraktas som langsiktiga atgarder samt extraordindra kostnader som
finansierats med egna medel och upptagande av nytt |an. Med det taget i beaktande innebér resultatet en vinst
fore fondavséattning pa ca 316.000:-.

Kassalikviditeten vid arsskiftet dr negativ, - 247 %.



